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PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen o
845/17 Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) fur die Gemeinde Werda, Stand Dezember 2017.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

zB. 04 Grundfldchenzahl (§19 BauNVO) — als Hochstmal
zB. 0,6 Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) — als Hochstmal
zB. |l Zahl der Vollgeschosse (§18 BAuNVO) — als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9(1) Nr.2 BauGB)

o] offene Bauweise (§22 BAuUNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
| - ] Baugrenze (§23(3) BauNVvO)

4. Verkehrsfiaichen
(§9(1) Nr.11 BauGB)

offentlich

Verkehrsfladche, &ffentlich
StraBenbegrenzungslinie
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) Nr.20, 25 BauGB)

Soeococooce
) .

Umgrenzung von Fidchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr.25b BauGB)

. Erhaltung B&dume
6. Sonstige Planzeichen

I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9(7) BauGB)
7. Hinweise
4304 MaBangabe inm

.628.21 Hobhenpunkte in DHHN92
FlurstGcksgrenze

102/1 FlurstGcksnummer
Gebdudebestand

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl Geschossfladchenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1063)

Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(SchsGVBI. §$.588)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SGchsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Artikel T des
Gesetzes vom 13.12.2017 (S&GchsGVBI. S.626)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

IV.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvVO
festgesetzt.
Zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind:
- Wohngebdude,
-die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldaden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Schank- und

Unzuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen innerhalb  der
allgemeinen Wohngebiete nach (§ 4 BauNVO):
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).Sie sind daher unzuldssig.

Nufzungen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max.
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zul&ssig.

Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als HochstmaB betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA- Gebiet sind Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
unzuldssig. Garagen und Carports  sind  mindestens 5m  hinter der
StraBenbegrenzungslinie im Grundstuck einzuordnen.

Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Bereich
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Randbegrinung (Kennzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) entlang der
norddstlichen  Baugebietsgrenze ist  als  freiwachsende  Strauchpflanzung
(empfohlene Artenliste B) anzulegen. Vorhandene Gehdlzbestinde kénnen
einbezogen werden.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pro GrundstUck ist je angefangene 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein
hochstdmmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm
oder ein Obstgehdlz Artenliste C zu pflanzen. Der Erhalt vorhandener Baume ist
anrechenbar.

Sé&mtliche festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 S&chsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Eindeckung der Dd&cher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Flachddcher und flach
geneigte Dacher von Garagen und Nebengebduden mit einer Dachneigung
unter 15° kbnnen begrint werden.

Im Baugebiet sind Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen zul&ssig.
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Stellplatze und Wege innerhalb der GrundstUcke sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufUhren.

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfléchen genutzt werden. Diese
Fldchen sind gdértnerisch zu gestalten.

Hinweise

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdB § 4 Sachsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon
in Kenntnis zu setzen.

Aus dem Plangebiet sind keine archdologischen Kulturdenkmdler bekannt,
kdbnnen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei konkreten
BaumaBnahmen sind die ausfGhrenden Firmen auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Sollten wahrend der
Bauphase schadliche Bodenverdnderungen nach BBodenSchG bekannt werden,
so ist dies dem Referat 23.5 Abfallrecht- und Bodenschutz des LRA Vogtlandkreis
umgehend anzuzeigen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeinfradchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 nachzuweisen.

Aufgrund der geologischen Verhdlinisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt
erhbhte Radonkonzentrationen in  der Bodenluft nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung
durch Zutritt von Radon in dauerhaften AufenthaltsrGumen wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten von einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische
Situation  auf dem  Grundstick  abkl@ren zu lossen  und  ggf.
RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Artenliste

Liste A - B&ume (heimische Arten)
MindestgréoBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Héhe

- Winter-Linde Tilia cordata

- Sommer-Linde Tilia platyphyllos

- Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Rot-Buche Fagus sylvatica

- Trauben-Eiche Quercus petraea
- Stiel-Eiche Quercus robur

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wildbirne Pyrus pyraster

- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Hange-Birke Betula pendula

- Gemeine Esche Fraxinus excelsior
- Feld-Ulme Ulmus minor

Liste B - Str&ucher (heimische Arten)
Mindestqualitat: 2x verpflanzt 100/150 cm

- Schwarzer-Holunder Sambucus nigra

- Wild-Rosen Rosa spec.

- Schlehe Prunus spinosa

- Himbeere Rubus idaeus

- Brombeere Rubus fruticosus

- Weissdorn Crataegus spec.

- Hasel Corylus avellana

- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Weiden Salix spec.

- Gemeiner Schneeball
- Gemeiner Liguster

- Hainbuche

- Feldahorn

Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Acer campestre

Liste C — Obstsorten (Heimische Arten)

- Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Werda hat in seiner Sitzung am 16.01.2018 die
Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblaftt Nr. 02/2018 vom
02.03.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,\Werda SUd", Gemeinde Werda soll im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden. Dementsprechend wird von der
frOhzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB, gemdaB § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach
§ 6 Abs. 5Satz3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Offentlichkeit wurde nach § 13a Abs. 3 BauGB Gelegenheit gegeben, in der
Zeitvon .. bis sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung zu
auBern.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans Wohngebiet ,Werda Sud", Gemeinde Werda
in der Fassung 12/2017 mit Begrindung wurde am 16.01.2018 durch den
Gemeinderat der Gemeinde Werda gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung

gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit
§ 3 Abs.2 BauGB durch die offentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Zeitgleich erfolgte mit
Schreiben vom . . eine Beteiligung der berGhrten Behdrden gemdas
§ 13 Abs.2 Nr.3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB. Die ortsubliche
Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amitsblatt Nr. 02/2018 vom
02.03.2018 erfolgt.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom bis zum zus@tzlich auf die Internetseite der
Gemeinde und das Zentrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen eingestellt
und darUber zuganglich gemacht.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand ......... bestatigt.
Die Vollstandigkeit des Gebdudebestandes wird nicht bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Vogtlandkreis
Amt fUr Kataster und Geoinformation

Plauen, den Siegel Amtsleiter

Der Gemeinderat der Gemeinde Werda hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am . . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Werda am als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.
Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
Wohngebiet ,,Werda Sud", Gemeinde Werda, bestehend aus der Planzeichnung

(TeilA) und dem Text (TeilB), wurde durch die BUrgermeisterin
am . . ausgefertigt.
Werda, den Siegel BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauver wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt/ Mitteilungsblatt Nr. . ... ...
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39-42 und
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin
Die Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Wohngebiet ,,Werda Sud", Gemeinde Werda, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Vogtlandkreis
am angezeigt.
Werda, den Siegel BUrgermeisterin

SATZUNG

der Gemeinde Werda
Uber den Bebauungsplan

Wohngebiet "Werda Sud", Gemeinde Werda
Auf Grund des § 10a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das
Gesetzes vom 27.10.2017 (S&chsGVBI. $.588) in Verbindung mit §4 der Sachsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI.
S.146), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2017 (SGchsGVBI. S.626)
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Werda
am der Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
Wohngebiet ,Werda Sid", Gemeinde Werda als Satzung beschlossen.

§ 1 Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans Wohngebiet ,,Werda Sud*, Gemeinde Werda.

§ 2 Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Werda Sud", Gemeinde Werda besteht aus
dem Teil A - Planzeichnung M 1:500 und dem
Teil B — Text.

§ 3 Der Bebauungsplan Wohngebiet ,,Werda Sud", Gemeinde Werda tritt mit der
ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Werda, den Siegel BUrgermeisterin
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GEMEINDE WERDA
VOGTLANDKREIS

BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
"WERDA SUD", GEMEINDE WERDA

BEARBEITUNGSSTAND : ENTWURF 12/2017

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
LEIPZIGER STRASSE 207
09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1240 x 700




